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DEL DAUGIABUCIU NAMU ADMINISTRATORIU VEIKLA REGULIUOJANCIU TEISES
AKTU PAKEITIMU INICIJAVIMO

2024-12-18 Tarybos posédzio metu a$ priminiau apie sistemines problemas, kylancias biisty
savininkams, dél jstatymais ir pojstatyminiais aktais nustatyty nepakankamy jpareigojimy ir sankcijy
savivaldybiy paskirtiems daugiabuciy namy administratoriams (toliau Administratoriai).

Jiis, mere, pritaréte mano iSsakytam susiripinimui, iSreiskéte rapestj, kad reikiamus teisés akty
pakeitimus galimai trukdo priimti jtakingy Administratorius valdan¢iy jmoniy/akcininky lobistiniai
veiksmai ir uztikrinote, kad savivaldybé toliau nuosekliai dirbs, kad visi reikalingi pakeitimai biity
priimti.

PraSau jiisy kreipiantis i centrines valdzios institucijas jtraukti mano Zemiau iSdéstytus pasiiilymus,
kurie buvo iSdéstyti savivaldybés administracijai eil¢je mano rasty, bei gyvai pristatyti posédziuose ir
pasitarimuose. Zemiau i$déstyti pasiiilymai yra parengti atsizvelgiant j jlisy man adresuotg 2024-09-03
raStg Nr. A51-125883/24(3.3.2.26E-ENE) (toliau Rastas), kuris buvo atsakymas j mano 2024-08-20
rastg (reg. Nr. A121-23167/24). Toliau pateikiu papildytus pasitlymus.

1. Dél Administratoriy vykdomuy planiniy remonto darby ir kity paslaugy pirkimo
skaidrumo ir kainy pagristumo didinimo.
Teisés aktuose yra nustatyti reikalavimai Administratoriams teikti informacija apie vykdomus
remontus ir teikiamas paslaugas. Taciau teisés aktai leidZia, kad tokia informacija bty
teikiama tik jvykus pirkimams ir nesuteikiant biisty savininkams realios galimybés reikalauti
pataisyti netinkamus pirkimo dokumentus dar iki pirkimy paskelbimo, o taip pat nesuteikiant
biisty savininkams galimybés laiku pakviesti jiems zinomus rangovus teikti pasitilymus
paskelbtiems pirkimams.

D¢l minétos prieZasties biisty savininkai praktiSkai neturi galimybés daryti realios jtakos, kad
administratoriy parengti pirkimo dokumentai biity skaidriis, nediskriminuojantys, leidziantys
tiksliai suskaiciuoti pasitilymo kaing ir nesuteikiantys galimybés jgyti konkurencinj pranasuma
rangovams, kurie neskaidriais rySiais gali biiti susij¢ su Administratoriais. Taip pat biisty
savininkai neturi galimybeés laiku informuoti jiems Zinomus rangovus apie Administratoriy
paskelbtus pirkimus ir taip jtakoti, kad buity padidinta konkurencija pirkimuose.
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Atsizvelgiant ] tai, praSau pareikalauti i§ centriniy valdzios institucijy pakeisti teisés aktus tokiu
biidu, kad Administratoriai biity jpareigoti:

a) visiems busty savininkams, kurie pageidauja gauti prane$imus apie Visus pirkimus ju
nurodytais elektroninio pasto adresais, uzregistruoti tokj pageidavimg Adminstratoriaus
valdomoje informacinéje sistemoje;

b) i8siysti pranesima biisty savininkams apie planuojamus pirkimus su visy pirkimo dokumenty
projektais likus ne maziau kaip 21 dienai (ar kitam nustatytam protingam terminui) iki vie$o
pirkimy paskelbimo, siun¢iant pranesima biisty savininkams jy nurodytais el. pasto adresais ir
informuojant kitu budu;

¢) pataisyti pirkimy dokumentus iki pirkimy paskelbimo atsizvelgiant j argumentuotas busty
savininky pastabas;

d) nedelsiant i$siysti praneSimus biisty savininkams apie paskelbtus pirkimus, pateikiant
nuoroda j pirkimo skelbimg su visais pirkimo dokumentais.

e) suteikti galimybe biisty savininkams gauti visus prane§imus apie pirkimy eiga, jskaitant ir
neapsiribojant pirkimy dalyviy klausimais, pretenzijomis, reikalavimais ir pan.

Dél savivaldybés ekspertinés pagalbos daugiabuciy namy gyventojams nustatant
Administratoriy pirkty remonto darby ir kity paslaugy apimties ir kainy pagristumg.
Raste jiis nurodote, kad galiojantys jstatymai nesuteikia savivaldybei galimybes teikti
eksperting pagalbg biisty savininkams gincuose su Administratoriais, nors tokig pagalba, esant
pretenzijoms rangovams, busty savininkams savivaldybé¢ teikia esant namy renovacijos
projektams.

Savivaldybé, priimdama sprendima teikti biisty savininkams pagalbg esant pretenzijoms namo
renovacijg vykdziusiems rangovais, pripazino, kad nesant jsteigty bendrijy bisty savininkams
yra labai sudétinga sutarti dél pretenzijy teikimo rangovams ir adminstruoti gin¢g.

AnalogiSki sunkumai i8kyla biisty savininkams esant pretenzijoms Administratoriams dél jy
organizuoty remonto darby ar paslaugy teikimo.

Atsizvelgiant ] tai, prasau pareikalauti i$ centriniy valdZios institucijy pakeisti teisés aktus tokiu
budu, kad savivaldybei nebuty kliuciy teikti pagalba busty savininkams esant minétoms
pretenzijoms Administratoriams.

Dél pavedimo iSimtinai savivaldybés kontroliuojamai jmonei siulyti baisty savininkams
daugiabuciy namy administravimo paslaugas.

Lietuvos Respublikoje savivaldybiy jmonés teikia labai jvarias paslaugas gyventojams,
1skaitant ir tokias, kurias teikia privataus kapitalo jmonés. Visais atvejais yra surandami biidai
uztikrinti, kad savivaldybés imonés negauty i$skirtinio konkurencinio pranasumo pries kitus
rinkos dalyvius. Savivaldybé Raste nenurodé konkre¢iy priezas¢iy, kodél, nustacius reikalingus
esamy tvarky ir procediry pakeitimus, savivaldybés jmonei teikiant daugiabuciy namy
administravimo paslaugas negali biiti uztikrinta, kad ji negauty iSskirtinio konkurencinio
pranasumo pries kitus rinkos dalyvius.

PraSau nurodyvti, kokius konkreciai pakeitimus reikéty padaryti Administratoriy namams,
neturintiems bendriju paskyrimo procedurose, kad savivaldybés jmonei nebuty suteikiamas
konkurencinis pranaSumas.

Jeigu minétiems pakeitimams yra butina keisti teisés aktus, prasau kreiptis j centrines valdzios
institucijas dél atitinkamy pakeitimy jegyvendinimo.
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Papildomai noriu dar kartg atkreipti démesj, kodé¢l biisty savininkams yra svarbu turéti
galimybe rinktis Administratoriy, kurj valdo iSimtinai savivaldybé:

a) Visi rinkoje veikiantys Administratoriai siekia maksimalaus veiklos pelno, tame tarpe ir
bisty savininky saskaita, ir todél naudojasi visomis galimybémis, jskaitant neteisétas, kuriy
neteisétumag sudétinga nustatyti, kad maksimaliai padidinty veiklos pelningumg. Vienas i$
pavyzdziy, kuris yra paminétas auksciau raste, yra Administratoriy nenoras suteikti biisty
savininkams galimybe teikti pastabas remonty ir paslaugy pirkimy dokumentams bei stebéti
vykstancius pirkimus. Nepaisant, kad Administratoriy skaicius did¢ja, né vienas is jy néra
suteikes busty savininkams minéty galimybiy.

b) Savivaldybés valdomas Administratorius, savivaldybés administracijos ir jos politiky valia
gali uztikrinti daug didesn;j veiklos skaidruma, suteikti papildomas galimybes biisty
savininkams kontroliuoti Administratoriaus veikla, o esant Administratoriaus darbo trikumams
ir jy nesalinant, buisty savininkai galéty kreiptis pagalbos i savivaldybés politikus.

4. Sankcijy Administratoriams, kurie paZeidZia jstatyminius aktus sugrieZtinimas
Auksc¢iau minéto tarybos posédzio metu, atsakydamas j mano klausima, jiis, mere, pamingjote,
kad biitina sugrieztinti sankcijas Administratoriams uz jstatyminiy nuostaty pazedima. Jus
minéjote, kad bty veiksminga numatyti galimybe, keisti Administratoriy, jeigu paZeidimai
kartojasi. Visiskai pritariu jusy pastabai. Taip pat galima bty grieztinti finansing
Administratoriy atsakomybe, numatyti kitas sankcijas.

Prasau informuokite apie pasitalymus, kuriuos jus teiksite Siuo klausimu centrinéms valdzios

institucijoms.

Tarp laisko adresaty jtraukiau politinés partijos Nacionalinis susivienijimas atstova Lietuvos
Respublikos Seime Vytautg Sinicg. Jis yra pasirenges, jeigu to prireikty, talkinti jums, siekiant
istatyminiy akty pakeitimy.

Viliuosi, kad bendromis jégomis galy gale pasieksime kokybiskai esminj Administratoriy veiklos
pageréjima.

Tarybos narys Almantas Stankiinas
Priedai:

1. Vilniaus m. savivaldybés 2024-09-03 rastas Nr. A51-125883/24(3.3.2.26E-ENE).
2. Almanto Stankiino 2024-08-20 rastas (reg. Nr. A121-23167/24).
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